Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Str. Motilor nr.3, Municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

Cu deosebitéd stiméa si respect, in partile ce le revin,

Sefului Directiei Patrimoniul municipiului
si evidenta proprietatii

Sefului Serviciului Administrare spatii si terenuri

Sefului Directiei Generale Urbanism

Sefului Serviciului Urbanism

Sefului Directiei tehnice
Sefului Serviciului Administrare céi publice

Sefului Serviciului Siguranta circulatiei

Sefului Serviciului public de interes local
pentru administrarea parcarilor

Sefului Serviciului Administrare parcéri
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adresa e-mall. dan.rondolean@outlook.com, va rog sa

analizati, in limita posibilitatilor, posibilitatea transpunerii

in practica a urmatorului proiect:

Obiectiv propus

Amenajarea suprafetei de teren situata pe strada Mehedinti nr.19 — 19A, dispusa in
prelungirea imobilului care gazduieste Gradinita “Buburuza” si Asociatia de proprietari “Mehedinti
19", pentru destinatia ,spatii de parcare autovehicule”, avand ca beneficiari proprietarii de
autovehicule proprietate personala domiciliati in la adresa mentionata si/sau zona adiacenta.

Solicitari

1. Analizarea oportunitatii (re)amenajarii suprafetei de teren situatd pe strada Mehedinti
nr.19, respectiv 19A, in ,,spatiu de parcare autovehicule”, cu amenajarile corespunzéatoare n
baza argumentelor aduse la capitolul ,Argumente”.

2. Stabilirea competentelor (responsabilitatilor) si succesiunii intocmirii documentatiilor
impuse de (re)amenajarea propusa, precum si a responsabilitatilor privind executia lucrarilor
efective, datorita situatiei terenului.

3. Stabilirea responsabilitatilor privind administrarea locurilor de parcare rezultate, in
cazul in care documentatiile si lucrarile de amenajare sunt suportate de viitorii beneficiari.



Date si informatii privind imobilul

Numar cadastral ...............ooooeeeeee. -nla-
Numar topografic .........cccevvvvicennn.n. : 23568
Provenienta..............ccccoeei : Expropriere
Proprietar..........cccceveeveeeeveeieeeeeeenenn : STATUL ROMAN
Administrator..........ccceeeeeeeeeeeveeeiiiinnnn. : Consiliul Popular al Municipiului Cluj-Napoca
Sarcini conform CF........ccccooeeeieieeee. : NU SUNT

.,f Oficiul de Cadastru 5l Publicitate imobiliard CLU) A

" Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliard Cluj-Napoca ,\\

"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 308154 '

TR COPIE \)
Carte Funciard Nr. 308154 Clu;-Napoca

A. Partea |. Descrierea wyﬂlul
TEREN Intravilan

~
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Mehedinti, Nr. 19-19A, Jud. Cluj /5> *)

Nr. CF vechi:39107

=
Cri | wr. topograic | SUPratata® (mp) /Qbugrvatii / Referinte

AL Top: 23568 2970 "N
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B. Partea Il. Proprietari si acte
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Referinte

2884 / 01/06/1977 ( "'; v

Decret nr. 250/1974;

Intabulare, drept de PROPRIETAT dg.;band?t zonn Exproj cota
8l i3 171, cota initiala 1/1 Fi:\ Fﬁ"‘? I

1) STATUL ROMAN, in administrarea . 7 ~

2) CONSILIULUI POPULAR AL WLUI cn.u;-nuoc'n y
OBSERVATH: (provenita din c| 107 )
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Inscrieri privind dezmem dreptului “w
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Referinta nr.1

Localizare ........cccceeeeeeeeeeeieieee e, : UAT: Cluj-Napoca
PUG (HCL 493/22.12.2014).............. UTR=Lc_A

L-34-48-C-a-3-1V

STEREO 70

B e} - Y
584676.000 | 389919.000
584679.000 | 389954.000
584660.000 | 389945.000
584650.000 | 389920.000
Referinta nr.2

Pagina 2 din 8




Scurta descriere a zonei:
a.) Vecinatati:

Dy a—

Mehedinti 19: Gradinita ,,Buburuza” si Asociatia de
Proprietari _,__,Mehedin;_i 19”

Spatiu de joaca imprejmuit (loc de joaca) apartinand
exclusiv Gradinitei ,,Buburuza”

Rebreanu”

Curte delimitata apartinand Scolii Generale ,Liviu

Mehedinti 19: Gradinita ,Buburuza” si Asociatia de
Proprietari ,Mehedinti 19”

Spatiu neimprejmuit, propus pentru (re)amenajare

Referinta nr.3
face legatura intre strada Mehedinti si strada Retezat;
o are destinatia de spatiu de joaca;
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c.) Explicatii detaliate:
. Perimetrul marcat cu linie
galbena delimiteaz& o suprafata cu
urmatoarele caracteristici:
o imprejmuire cu gard, acolo
unde delimitarea nu este realizata
de peretii exteriori ai imobilului;
o este Tn folosinta exclusiva a
Gradinitei ,Buburuza”, accesul in
imprejmuire facandu-se prin poarta
de acces situatda pe calea de
comunicatie aflata in fata gradinitei,
cale de acces (inclusiv auto) care



o nu este afectat de reamenajare.

» Perimetrul delimitat cu linie verde delimiteaza o suprafata cu urmatoarele caracteristici:
o este delimitat pe doua laturi cu o improvizatie destinata limitarii accesului, acolo unde
delimitarea nu este realizatd de zidul imobilului sau gardul Gradinitei ,Buburuza”; o
este n folosinta publica;
o permite accesul din strada Mehedinti la usa de acces a spatiilor cu destinatia de
locuinta;
o nu este afectat de reamenajare.

« Perimetrul delimitat cu linie [PEYIE delimiteazd o suprafatd cu urmétoarele
caracteristici:

o gazduieste cladirea unui post transformator; o gazduieste un punct de colectare
deseuri menajere;

o este delimitat pe o singura latura de gardul Scolii ,Liviu Rebreanu” (Aleea Moldoveanu
nr.1).
o nhu este afectat de reamenajare.

« Perimetrul delimitat cu linie [feeil3 este cel propus pentru reamenajare.

Argumente

O Un serios deficit in ceea ce priveste numarul de locurilor de parcare (usor de dedus din
numarul de inregistrare al cererilor de repartizare, precum si de situatia pe care o cunosc in zona
de domiciliu).

® In ultima vreme, a aparut in zona o veche dar mereu noud ,practicd” ce consta in sesizarea
de catre unii posesori de autovehicule a celorlalte autovehicule parcate in afara locurilor special
destinate. Cel putin in parte, cresterea numarului de locuri amenajate ar putea reduce aceasta
practica.

© Suprafata nu poate indeplini caracteristicile necesare destinatiei ,spatiu de joacd”, avut la un
moment dat Tn trecut destul de indepartat, deoarece:

a) este situat 1danga un punct de colectare deseuri menajere;

b) pentru deplasarea de la sau catre domiciliu, un copil ar fi obligat sa traverseze calea de
acces auto;

c) exista un loc de joaca suficient de spatios si protejat la sub 25 metrii de locatia descrisa,
amenajat si intretinut de Primaria Cluj-Napoca, pe o suprafatd mare de teren (peste 1.500
m?), protejata, intretinutd si dotata prin efortul Primariei.

O Starea actuala a suprafetei si modul de utilizare:

a) arbustii crescuti in partea din spate a perimetrului ofera un ,paravan natural” cetatenilor
care confunda destinatia zonei (de altfel, incd un semn de intrebare privind rolul de ,spatiu
de joacad” (cu scuzele de rigoare privind continutul imaginilor, a se vedea Foto 1 si Foto 2,
subliniind orele la care au fost surprinse imaginile);

b) exista perioade de timp in care in zona isi stabilesc fie ,fabéra”, fie ,puncte de colectare
deseuri” persoanele fara adapost sau cele care se ocupa de ,recuperare PET-uri si/sau fier
vechi...” din containerele destinate deseurilor menajere; o latura din fata a spatiului este
utilizata ca spatiu de parcare dar, in lipsa unor amenajari si optimizari a suprafetei si
accesului, asigura mai putin de 25% din potential,
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23.10.2020 ora 13:00

Foto 2
05.02.2021 ora 15:35

@ Datorita orientarii pantei suprafetelor invecinate, atunci cand ploua excesiv, apa pluviala scursa
de pe terenul Scolii Generale ,Liviu Rebreanu” si partea de sud a curtii interioare a Gradinitei
,Buburuza” se scurge catre ... subsolul imobilul care gazduieste gradinita. Au fost suficient de
dese situatiile Tn care subsolul tehnic al imobilului a fost complet inundat. Amenajarea parcarii are
in vedere ridicarea pe partea de sud a peretilor de sustinere a fundatiei parcarii, astfel incat sa
asigure inclusiv dirijarea apei pluviale catre sistemul de canalizare.

Istoric

® Cerere nr. 370517 / 7 / 04.08.2020 privind repartizarea unui loc de parcare in Parking

Minerva (titular RONDOLEAN Dan, la data respectivé autovehiculul fusese doar achizitionat,
nefiind inca inmatriculat — nu exista locuri disponibile, solicitarea raméne in atentie),

® Cerere nr. 526077 / 7 / 26.10.2020 privind posibilitatea reamenajarii si repartizarii unui loc
de parcare pe Mehedinti 19A, Mehedinti 19 sau Minerva (titular RONDOLEAN Dan — prima
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mentiune a spatiului din strada Mehedinti nr.19A — declinare competenta, rezolvarea de
competenta serviciilor administrare cai publice, ulterior redirectionat cétre serviciul urbanism);

® Cererenr. 526908 / 7/12.11.2020 privind repartizarea unui loc de parcare ,la strada” (titular
RONDOLEAN Dan — nu exista locuri disponibile, solicitarea raméne in atentie);

® Adresa nr. 602636 / 43 / 08.12.2020 pentru analizarea solutiilor posibile si acordarea
sprijinului necesar avizarii lucrarilor de reamenajare a suprafetei pentru crearea locurilor de
parcare, in proprietatea si administrarea Primariei Cluj-Napoca. Prin raspunsul la adresa
inaintata, Serviciul Urbanism a recomandat intocmirea documentatiei necesare obtinerii
Certificatului de urbanism si Autorizatiei de construire corelate cu actualizarea PUZ.

® Consultarea arhivei OCPI;

@ Solicitare oferta de servicii pentru identificarea topo a locatiei;

Propunere
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Referinta nr. 4

Reamenajarea suprafetei avand ca rezultat crearea unui numar de 17 locuri de parcare
autovehicule (rezolvand macar in parte deficitul inregistrat in acest moment in zona).

Reamenajarea ar avea ca rezultat:
— utilizarea eficienta a terenului in paralel cu modificarea aspectului;

— directionarea responsabilitatilor privind Tintretinerea, amenajarea si pastrarea
curateniei in spatiu catre beneficiarii locurilor de parcare;
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alegerea unei solutii de amenajare ,bio” (pentru delimitarea perimetrului putand fi
utilizat ,gard viu” iar solutia montarii pavajului bio contribuind la mentinerea aspectului
,verde” al zonei)

Reamenajarea ar presupune:

Defrisarea suprafetei — sunt vizati arbustii crescuti necontrolat pe suprafata, pana
la limita improvizatiei cu rol de gard despartitor intre suprafata si zona verde
adiacenta aleii de acces pietonal locuintele proprietate particulara;

Ridicarea, pe laturile de nord, est si sud a unor ziduri de sprijin destinate
prevenirii deplasarii fundatiei parcarii precum si dirijarea/colectarea apei
pluviale (care se scurge, ori de cate ori ploud, din curtea Scolii Generale ,Liviu
Rebreanu” si terenul de joaca din curtea Gradinitei ,Buburuza” cétre subsolul cladirii
care gdzduieste Gradinita ,Buburuza” si apartamentele proprietate particulara).

Modificarea trotuarului si a bordurilor pe latura de vest, in dreptul spatiului de
acces catre parcare, pentru asigurarea accesului auto.

Nivelarea terenului, turnarea fundatiei parcarii si asigurarea protectiilor pentru
spatiul de traversare prevazut pentru utilitati (conducte de apa, gaz, etc., pe latura
de vest a parcari).

Pavarea suprafetei, delimitarea locurilor de parcare si aplicarea marcajelor rutiere.
Asigurarea iluminatului de siguranta pe timp de noapte (optional);

Montarea unui sistem de supraveghere video (optional);

Refacerea gardurilor de delimitare similar celor existente (optional);

Bariera acces in zona de parcare (optional).

Probleme intampinate:

1.) Suprafata evidentiata in Referinfa nr.1 gazduieste o cladire in care functioneaza
Gradinita cu Program Prelungit ,,Buburuza” (parter si etajul 1, pe intreaga suprafata a cladirii,
acces separat, echivalent al scarii 1 a imobilului) si Asociatia de proprietari ,,Mehedinti 19”
(etajele 2, 3 si 4, pe intreaga suprafata a cladirii, acces separat, echivalent al scarii 2, 12
apartamente proprietate particulara). Conform reprezentarii grafice din Referinta nr.3, suprafata
este impartita astfel:

a. amprenta cladirii;
b. curte Gradinita ,,Buburuza”;
c. alee acces catre intrarea spre proprietatile particulare;
d. suprafata neamenajata;
e. suprafata destinata colectarii deseurilor menajere.
intrebare: Care este posibilitatea legald si agreatd de a delimita si pune la dispozitie in

vederea (re)amenajarii aprox.400 mp din suprafata de la lit.,d” pentru destinatia
»locuri de parcare” (subliniez ca este vorba de amenajare si utilizare, nu de
schimbare a proprietarului) ?

intrebare:

Care este cerinta (recomandarea) structurilor abilitate privind statutul juridic al
persoanei (persoanelor) carora le pot fi incredintate administrarea lucrarilor si
utilizarea suprafetei vizata: persoana fizica sau persoana juridica (societate
comerciala, etc.) ?
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2.) Exista acceptul unor posesori de autovehicule care indeplinesc cerintele repartizarii de
locuri de parcare in zona de a participa la
cheltuielile implicate de proiect. Avand in
vedere situatia terenului si reglementarile in
vigoare  privind  schimbarea  destinatiei
terenurilor, amenajarea, construirea, utilizarea
terenurilor pe aria municipiului (conform
planurilor si strategiilor actuale), nu exista nicio
garantie privind finalizarea favorabila a
intregului  proiect si rezolvarea cauzei.
Intocmirea documentatiilor, achizitionarea
materialelor si executarea lucrarilor
presupune asumarea unor costuri deloc
neglijabile, tindnd cont de intentia de a
amenaja ,locuri de parcare ,,verzi”.

Dupa cum rezulta din ,Istoric’, prezentul proiect a fost inaintat in mai multe randuri,
neprimind aviz negativ ci declinari de competente (rdspunsuri pe care le apreciez ca fiind corecte
si IMPECABIL argumentate, datoritd competentelor fiecareia dintre structurile adresate).

intrebare: Daca se apreciaza ca proiectul este viabil, exista posibilitatea emiterii unui aviz
reunit, de principiu, al tuturor serviciilor implicate din cadrul Primariei Municipiului
Cluj-Napoca, astfel incat investitiile de orice natura facute de viitorii beneficiari sa nu
fie ,aruncate pe apa sambetei” ?

intrebare: Daca se apreciaza ca proiectul este agreat de structurile abilitate, exista
posibilitatea emiterii unui aviz reunit, de principiu, al tuturor serviciilor implicate
din cadrul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, astfel incét investitiile facute de viitorii
beneficiari sa nu fie ,aruncate pe apa sambetei” ?

3.) Desi insignifiant in comparatie cu proiectele derulate la nivelul municipiului, prezenta
intentie reuneste specialisti din directii si servicii diferite din cadrul Primariei. De un real folos ar
fi desemnarea unui coordonator al proiectului care sa beneficieze de experienta necesara
indrumairii celor 17 viitori beneficiari.

intrebare: Este posibilda consilierea initiatorilor prezentului proiect privind succesiunea
etapelor si documentele necesar a fi intocmite, precum si rezolvarea ,din oficiu” ale celor care
sunt in competenta structurilor implicate din cadrul Primariei ?

Avand in vedere stadiul la care sunt ,inscrierile” in lista celor 17 posibili viitori beneficiari
ai locurilor de parcare, sub permanenta ,amenintare” a ridicarii autoturismelor urmare a parcarii
acestora in alte locuri decéat cele special destinate, in cazul in care prezentul proiect are sorti de
izbanda, suntem dispusi s& demaram 1in cel mai scurt timp posibil toate etapele de
avizare/aprobare necesare.

Ce deosebit respect,

Cluj-Napoca, 09 martie 2021
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